Nasz znak: GN.6853.9.2023 Zakopane, dnia 21 listopada 2023r.

DECYZJA

Na podstawie art. 104 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania

administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 775) w zwiazku z art. 124, 124a, 113 ust. 6 oraz
art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2023r., poz. 344), po rozpatrzeniu zlozonego wniosku
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orzekam

O ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka ewid. 131 obre¢b 0168, jedn.
ewid. Zakopane, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta NS1Z/00036135/4,
poprzez udzielenie zezwolenia spétce TAURON Dystrybucja S.A. na wykonanie prac
zwigzanych z realizacjg celu publicznego w ramach zadania ,,Budowa stacji
dwutransformatorowej wnetrzowej 15/0,4kV wraz z powigzaniami SN i nn,
Zakopane Bory” obejmujacego budowe sieci kablowej niskiego napigcia 0,4kV —
przewiert sterowany. Dlugos¢ projektowanej infrastruktury technicznej na:

a.
b.

dziatce ewid. nr 131 obr. 0168 wynosi 43,2 m;

laczna powierzchnia zajetosci na czas prowadzenia prac wynosi¢ bedzie 178 m?
i miesci sie w calosci na przedmiotowej dzialce ewidencyjnej, zgodnie
z zalacznikiem graficznym Projekt Zagospodarowania Terenu (E-03)
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji;

powierzchnia trwalej zajetoéci dzialki po wykonaniu prac wynosi¢ bgdzie 43,2 m?
strefa kontrolowana S$rednio wynosi 0,5m od osi projektowanego kabla, co
obustronnie daje 1m szerokosci strefy kontrolowanej zgodnie z zalacznikiem
graficznym Projekt Zagospodarowania Terenu (E-02) stanowigcym zaltacznik nr 2
do niniejszej decyzji;

ograniczenie sposobu korzystania polega w szczegdlnosci na dostgpie do
nieruchomosci na czas wykonania prac zwigzanych z budowa sieci kablowej
niskiego napiecia 0,4kV; dostgpie do nieruchomosci w celu wykonania czynnosci
zwigzanych z konserwacjg, naprawa, remontem, modernizacja, wymiang oraz
usuwaniem awarii ww. sieci, na c¢zesci nieruchomosci niezbednej do wykonania
tych czynnosci.

O zobowigzaniu spotki TAURON Dystrybucja S.A. do przywrocenia nieruchomosci
do stanu poprzedniego niezwlocznie po dokonaniu inwestycji.

UZASADNIENIE

Podaniem z dnia 30 stycznia 2023r., Pan Jan Hebda, dzialajacy w ramach Firma
Elektryczna ,,Hebda” Jan Hebda, wystapil w imieniu spotki TAURON Dystrybucja S.A
o wydanie zezwolenia na budowe sieci kablowej niskiego napigcia 0,4kV- przewiert
sterowany w formie decyzji administracyjnej o ograniczeniu sposobu Korzystania
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z nieruchomosci gruntowej polozonej w obrebie 0168, jedn. ewid. Zakopane, dzialka
ewid. nr 76/4 w ramach projektu ,,Budowa stacji dwutransformatorowej wnetrzowej
15/0,4kV wraz 7 powigzaniami SN i nn, Zakopane Bory.”

Do zlozonego podania dotaczono oryginaly, uwierzytelnione kopie, badz kopie
nastgpujacych dokumentéw i dowodow:

1. dokumentacja mapowa;

2. protokoly z rokowan;

3. wytyczne projektowe z dnia 10.08.2021r. ,,Budowa stacji dwutransformatorowej
wnetrzowej 15/0,4kV wraz z powigzaniami SN i nn Zakopane Bory”';

4. wypis 1 wyrys 2z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
PARDALOWKA, BALZERA, przyjetego Uchwata nr LIX/946/2010 Rady Miasta
Zakopane z dnia 9 wrzesnia 2010r..

W ramach prowadzonego w niniejszej sprawie postgpowania administracyjnego,

do akt sprawy pozyskano rowniez:
1. uproszczony wypis z rejestru gruntow;
2. odpis zwykly KW NS1Z/00036135/4;
odpis papierowej KW 36135;
informacja z KRS;
dane osoby fizycznej zbazy PESEL;
. akty zgonu;

Starosta Tatrzanski dziatajgc na podstawie art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 344) zawiadomieniem z dnia
27 czerwca 2023r. znak GN.6853.9.2023 poinformowal strony postepowania o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie o wydanie “zezwolenia na budowe sieci kablowej
niskiego napigcia 0,4kV— przewiert sterowany w formie decyzji administracyjnej
o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci gruntowej polozonej w obrebie
Zakopane 0168, jedn. ewid. Zakopane oznaczonej jako dz. ewid. nr 131 dla ktorej Sqd
Rejonowy w Zakopanem prowadzi Ksiege Wieczystg nr NS1Z/00036135/4.”

Whnioskodawca spotka TAURON dzialajaca przez pelnomocnika Jana Hebda w podaniu
z dnia 30 stycznia 2023r. wskazal, iz ,, podczas pozyskiwania zgdd wiascicieli nieruchomosci
ustalono, ze jeden ze wspotwiascicieli nie wyraza zgody na realizacje inwestycji celu
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publicznego.”

Pismem z dnia 7 czerwca 2023r. wnioskodawca poinformowal, iz wystapit do spotki Tatra
Construction Sp. z o.0., bedgcej wspotwlaseicielem przedmiotowej nieruchomosci ,, Inwestor
zaproponowal  stromnie zawarcie odplatnej stuzebnosci przesylu Ilub jednorazowe
wynagrodzenie za udostepnienie nieruchomosci celem realizacji inwestycji celu publicznego
w zakresie przedmiotowej inwestycji. Strona odebrata przedmiotowq korespondencje w dniu
04.05.2023r. i od tego czasu nie podjela jakiegokolwiek kontaktu. Zwazywszy na powyzsze
uznano zakoviczenie rozmow zwanych dalej rokowaniami, co przedkiada si¢ na wypetnienie
przestanki koniecznej do uzyskania przedmiotowej decyzji.”

W trakcie wszczetego juz postgpowania ustalono, iz kilku ze wspdtwladcicieli
ujawnionych w ksigdze wieczystej NS1Z/00036135/4 nie zyje. Pozostalych wspotwlascicieli
nie odnaleziono w bazie PESEL. Do pozostale] cze$ci wspdiwlascicieli zostaly wyslane
zawiadomienia dotyczace prowadzenia przedmiotowego post¢powania zgodnie z przepisami
kodeksu postgpowania administracyjnego.




W zwigzku z powyzszym w my$l art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023r., poz. 344), organ uznal,
iz nieruchomo$¢ ma nieuregulowany stan prawny.

Dziatajgc na podstawie art. 124a w zwiazku z art. 114 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 344) Starosta Tatrzanski
w dniu 18 pazdziernika 2023r. zamiescit w prasie o zasiggu ogodlnopolskim -
www.infopublikator.pl, na stronie BIP oraz na stronie internetowej Starostwa Powiatowego
w Zakopanem, jak rowniez na tablicy ogloszen tut. urzedu, zawiadomienie o zgromadzonym
materiale dowodowym w sprawie wydania w trybie art. 124 w zwiazku z art. 124a ww.
ustawy, decyzji 0 ograniczeniu sposob korzystania z nieruchomosci polozonej w obrgbie
0168, jedn. ewid. Zakopane, dzialka ewid. nr 131 poprzez udzielenie zezwolenia na
realizacj¢ celu publicznego w ramach projektu ,, Budowa stacji dwutransformatorowej
wnetrzowej 15/0,4kV wraz z powigzaniami SN i nn, Zakopane Bory” obejmujacego budowg
sieci kablowej niskiego napiecia 0,4kV o dlugoscei 43,2 m, powierzchni strefy kontrolowanej
43,2 m? posadowionej na glebokosci min. 1,2 m pod powierzchnig terenu.

Przedmiotowa nieruchomosé stanowigca dziatke ewid. nr 131 obr. 0168 Zakopane obje¢ta
jest obowigzujagcym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z wypisem
i wyrysem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Pardatowka,
Balzera przyjetego uchwalg nr L1X/946/2010 Rady Miasta Zakopane z dnia 9 wrzesnia 2010r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 29 wrzesnia 2010r., Nr 502, poz.
3763) zmieniong uchwalg nr X/141/2015 RMZ z dnia 25 czerwca 2015r. (Dz. Urz. Woj. Mal.
z dnia 1 lipca 2015r. poz. 3914), dzialka ewid. nr 131 obr. 168 polozona jest w terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej oznaczonych symbolem MN/MP-
19.

Ponadto plan w § 13 ust. 1 pkt 5) dopuszcza w zakresie zaopatrzenia terenéw w energie
elektryczna: Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

a) zachowuje sie istniejgce sieci i obiekty elektroenergetyczne;

b) istniejace linie napowietrzne $redniego 1 niskiego napigeia, kolidujace
z projektowanym zainwestowaniem terenu- do przebudowy;

c¢) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych klasy zbiorczej (KDZ), drég publicznych klasy dojazdowej (KDD)
oraz w liniach rozgraniczajacych ciggdéw pieszo- jezdnych (KPJ);

d) w razie potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych,
w szczegdlnosci na terenach wyznaczonych pod zabudowe lub na dziatkach
ewidencyjnych sasiadujgcych z terenami przeznaczonymi pod zabudoweg.

Ponadto zgodnie z § 20 pkt 5) ww. planu: Obowigzujace ustalenia dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem: MN/MP-19 zasady obshugi w zakresie
infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13, ktére zostaly opisane
powyzej.

Wskaza¢ zatem nalezy, iz wnioskowane przez TAURON Dystrybucja S.A. ograniczenie
sposobu korzystania z nieruchomosci polegajace na budowie sieci kablowej niskiego napigcia
0,4kV oznaczonej jako dz. ewid. nr 131 obr. 168 majacej nieuregulowany stan prawny,
pozostaje w zgodzie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwalg nr L1X/946/2010 Rady Miasta Zakopane z dnia 9 wrzesnia 2010r.
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Tym samym stwierdzi¢ nalezy, ze spelniony zostal wymdg zgodnosci planowanej
inwestycji zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, badz decyzji
o lokalizacji szczegdtowej inwestycji celu publicznego zdefiniowany art. 124 ugn.
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Whnioskodawca wyjasnit rowniez, iz ,, Podkiad graficzny do niniejszego wniosku
stanowi mapa do celow projektowych.”

Zgodnie z wnioskiem spoltki TAURON Dystrybucja S.A., reprezentowang przez
P. Jana Hebde¢ oraz zalagczone do niego zalgczniki graficzne ustalono, iz dlugosc
projektowanej infrastruktury technicznej na:

dzialce ewid. nr 131 obr. 0168 wynosi 43,2 m, powierzchnia strefy kontrolowanej
sieci kablowej wynosi 43,2 m?, strefa kontrolowana $rednio wynosi 0,5m od osi
projektowanego kabla, co obustronnie oznacza 1m szerokosci strefy kontrolowanej;
laczna powierzchnia zajetosci na czas prowadzenia prac wynosi¢ bedzie 178 m?
1 miesci sie w calosci na przedmiotowej dzialce ewidencyjnej, obszar ten przewiduje
zgodnie z zalacznikiem graficznym Projekt Zagospodarowania Terenu (E-03)
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji;

powierzchnia trwalej zajetosci dziatki po wykonaniu prac wynosi¢ bedzie 43,2 m?
zgodnie z zalgcznikiem graficznym Projekt Zagospodarowania Terenu (E-02)
stanowigcym zalgcznik nr 2 do niniejszej decyzji;

Zgodnie z informacja uzyskang od pelnomocnika spotki TAURON Dystrybucja S.A.:
., Projekt modernizacyjny na tej nieruchomosci polega na budowie nowej sieci
energetycznej w wersji kablowej (nakaz kablowania w MPZP). Trasa i przebieg
nowych sieci kablowych zostal ustalony w oparciu o analize mozliwie najmniejszej
ucigzliwosci dla wlascicieli tej nieruchomosci, dobrano metode przewiertu
sterowanego z uwzglednieniem istniejqcej wbudowanej infrastruktury sieciowej (np.
wodociqgi). Przewidziano strefg tymczasowej zajetosci nieruchomosci ze wzgledu na
niepozgdane ewentualne przypadki losowe podczas wykonywania przewiertow
sterowanych, aby zapewni¢ wykonawcy mozliwo$¢ nieskrepowanego poruszania sie
po przedmiotowej nieruchomosci w wyznaczonej strefie tymczasowej w razie takief
koniecznosci.”

Ponadto inwestor wyjasnil, iz: ,, Dokonano ucigzliwosci projektowanej infrastruktury
technicznej dla aktualnego wykorzystania nieruchomosci gruntowej. Nie stwierdzono
aby przedmiotowy wariant realizacji wplywal negatywnie na dalsze mozliwosci
uzytkowania tej nieruchomosci. Nieruchomos¢ ta stanowi dzialke drogowg, na ktorej
posadowione sq juz liczne sieci wodociggowe i kanalizacyjne oraz urzgdzona jest
nawierzchnia drogowa wraz z towarzyszgcq infrastrukturqg (odwodnienie, rowy).
Projektowana sie¢ kablowa nie wplywa w Zaden negatywny sposob na dalsze
uzytkowanie tej nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem.”

Zgodnie z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.).
Dz. U. z 2023r., poz. 344) przepisy art. 124 ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym.

Ograniczenie w drodze decyzji korzystania z nieruchomosci dopuszczalne jest, gdy
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosé
jest niezbedna pod realizacje inwestycji stanowigcej cel publiczny w rozumieniu art. 6 ugn.
Zgodnie z zapisami art. 6 pkt 2 ustawy ugn: ,, Celami publicznymi w rozumieniu ustawy
sq budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych
do przesylania lub dystrybucji plynéw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych
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obiektow i urzqdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzgdzen.” Realizacja
celu jakim jest budowa sieci kablowej niskiego napigcia 0,4kV- przewiert sterowny, miesci
si¢ zatem w katalogu celow publicznych wymieniona w w/w artykule, tym samym spelniona
zostala przestanka dopuszczalno$ci ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci.

Wobec powyzszego, iz zostaly spelnione przestanki, o ktérych mowa w art. 124 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, starosta jest zatem uprawniony do wydania decyzji
ograniczajacej sposob korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewid. nr 131 obr.
0168 Zakopane na budowg sieci kablowej niskiego napigcia 0,4kV — przewiert sterowany.

Wymoég przeprowadzenia rokowan z wilascicielami nieruchomosci nie moze byé
spetniony, poniewaz grunt stanowi nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym.

Niniejsza decyzja nie zast¢puje innych decyzji badZz pozwolen niezbednych do realizacji
inwestycji, okreslonych w innych przepisach prawa. Ustalenie odszkodowania za ewentualne
szkody powstate wskutek przeprowadzenia przez wyzej opisane nieruchomosci w/w
infrastruktury oraz spadek warto$ci nieruchomosci moze by¢ przedmiotem odrgbnego
postgpowania administracyjnego prowadzonego przez starostg, wykonujacego zadanie
z zakresu administracji rzadowej. Ustalenie to moze jednak nastgpi¢ dopiero po zajeciu
nieruchomosci i zrealizowaniu na niej inwestycji.

Ostateczna decyzja o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci stanowi
podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczyste;j.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci nalezalo orzec jak w sentencji decyzji
0 ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci.

Decyzja niniejsza podlega obwieszczeniu poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen oraz
umieszczenie na stronie BIP Starostwa Powiatowego w Zakopanem, zgodnie z art. 49 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023r., poz.
TI8Y

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Malopolskiego w Krakowie, za posrednictwem Starosty Tatrzanskiego, w terminie 14-stu dni,
liczac od dnia jej doreczenia. Dorgczenie uznaje si¢ za dokonane po uplywie 14 dni od dnia
publicznego ogloszenia (art. 49 KPA).

Zalgczniki:

1. Zalacznik graficzny nr 1 Projekt Zagospodarowania Terenu (E-03) przedlozony przez F.E. HEBDA
szczegOtowo wskazujacy cze$é nieruchomosei, oznaczonej jako dziatka ewid. 131 obr. 0168 Zakopane, na ktorej
nastepuje ograniczenie niniejsza decyzja prawa wlasnosci.

2. Zalacznik graficzny nr 2 Projekt Zagospodarowania Terenu (E-02) przedtozony przez F.E. HEBDA
szczegdltowo wskazujacy cze$¢ nieruchomosci, oznaczonej jako dziatka ewid. 131 obr. 0168 Zakopane, na ktorej
nastepuje ograniczenie niniejsza decyzja prawa wilasnosci.

Otrzymuja:

Jan Hebda (jako petnomocnik TAURON Dystrybucja S.A.)

BIP Starostwa Powiatowego w Zakopanem

Starostwo Powiatowe w Zakopane — tablica ogloszen w budynku
Starostwo Powiatowe w Zakopanem- strona intemetowa

Strona internetowa www.infopublikator.pl

Strony wedtug rozdzielnika

a/a
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