Nasz znak: GN.6853.15.2023 Zakopane, dnia 5 pazdziernika 2023r.

DECYZJA

Na podstawie art. 104 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania

administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 775) w zwigzku z art. 124, 124a, 113 ust. 6 oraz
art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2023r., poz. 344), po rozpatrzeniu ztozonego wniosku

L

orzekam

O ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow jako dziatka ewid. 1772 obr.
0401 Koscielisko, dla ktorej prowadzony jest zbidr dokumentow LWH 184 gm. kat.
Koscielisko, poprzez udzielenie zezwolenia spolce TAURON Dystrybucja S.A. na
wykonanie prac zwigzanych realizacje celu publicznego w ramach zadania

»Budowa wnetrzowej stacji transformatorowej wngetrzowej 15/0,4kV  wraz

z powigzaniami SN i nn, Koscielisko ul. Rysulowka” obejmujacego budowe nowej

infrastruktury technicznej- sieci kablowej nN0,4kV. Przy czym na:

a) dzialce ewid. nr 1772 obr. 0401 Koscielisko powierzchnia strefy kontrolowane;j
sieci kablowej wynosi 129,7 m?, strefa kontrolowana srednio wynosi 0,5m od osi
projektowanego kabla co obustronnie daje 1 m, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym Projekt Zagospodarowania Terenu (E-02) stanowigcym zalacznik nr 1
do niniejszej decyzji;

b) powierzchnia zajetosci na czas prowadzenia prac wynosi¢ bedzie 526,7 m? i miesci
sie w calosci na przedmiotowej dzialce ewidencyjnej zgodnie z zalacznikiem
graficznym Projekt Zagospodarowania Terenu (E-03) stanowiacym zalacznik nr 2
do niniejszej decyzji.

Ograniczenie sposobu korzystania polega w szczegdlnosci na dostgpie do

nieruchomosci na czas wykonania prac zwiazanych z budowa nowej infrastruktury

technicznej; dostgpie do nieruchomosci w celu wykonania czynnosci zwigzanych

z konserwacja, naprawg, remontem, modernizacja, wymiang oraz usuwaniem awarii

ww. sieci, na czesci nieruchomosci niezbednej do wykonania tych czynnosci.

O zobowiazaniu spotki TAURON Dystrybucja S.A. do przywrdcenia nieruchomosci

do stanu poprzedniego niezwlocznie po dokonaniu inwestycji.

UZASADNIENIE

Podaniem z dnia 1 marca 2023r., Pan Jan Hebda, dzialajagcy w imieniu spotki TAURON
Dystrybucja S.A. w oparciu o pelnomocnictwo z dnia 22 wrzesnia 2021r., wystapit do tut.
Organu z wnioskiem dotyczagcym wydania decyzji ograniczajacej sposéb Korzystania
z cze$ci nieruchomosci polozonej w obrebie0401 Koscielisko, dzialtka ewid. nr 1772
poprzez udzielenie zezwolenia na realizacj¢ celu publicznego w ramach zadania pt.:
»Budowa wnetrzowej stacji transformatorowej wnetrzowej 15/0,4kV wraz z powiqzaniami
SN i nn, Koscielisko ul. Rysuléowka” w zwiazku z budowg nowej infrastruktury technicznej-
sieci kablowej nNO,4kV.



Do zlozonego podania dolaczono oryginaly badz uwierzytelnione kopie nastgpujgcych
dokumentéw i dowodow:

1. dokumentacja mapowa,

2. wytyczne projektowe z dnia 9.06.2021r. Budowa stacji transformatorowej wnetrzowej
15/0,4kV  wraz z powigzaniami SN i nn Koscielisko ul. Rysuléowka wg
UP/037154/2021/009R05;
uproszczony wypis z rejestru gruntow;

4. pismo Sadu Rejonowego w Zakopanem Wydzial V Ksigg Wieczystych nr Dz.Ko

63/22 z dnia 22.12.2022r.;

5. wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej
czesci obszaru wsi Koscielisko w Gminie Koscielisko zatwierdzonego Uchwalg Nr
IX/56/03 Rady Gminy Koscielisko z dnia 23 wrzesnia 2003r.;

6. pismo Wojta Gminy Koscielisko z dnia 2.01.2023r. znak UD.7211.215.2022;

7. pelnomocnictwo nr 174/DOKR/2018/0206/2021 z dnia 22.09.2021r.

W ramach prowadzonego w niniejszej sprawie postgpowania administracyjnego,

do akt sprawy pozyskano réwniez:

1. uproszczony wypis z rejestru gruntow;

2. Inna mapa do celow prawnych- wykaz zmian, identyf. ewid. materialu zasobu
P.1217.2023.1519;

3. Zaswiadczenie z Sadu Rejonowego w Zakopanem dot. zbioru dokumentow LWH 184
gm. kat. Koscielisko;

Z dokumentéw pozyskanych przez tut. Urzad ,,Inna mapa do celow prawnych- wykaz
zmian”, przyjeta do ewidencji materialow zasobu geodezyjnego i kartograficznego pod
identyf. nr P.1217.2023.1519 w dniu 28.06.2023r. ustalono, iz dziatka ewid. 1772 obr. 0401
Koscielisko, odpowiada parcelom gruntowym 1. kat. 1848/30, 1915/6, 1920/4, 1921/3, 1921/6
obr. Koscielisko, powstalym z podziatu parcel gruntowych 1. kat. 1848/19, 1915/2, 1920,
1921, objetych zbiorem dokumentow LWH 184 gm. kat. Koscielisko. Na karcie B LWH 184
gm. kat. Koscielisko wpisani sg jako wspétwlasciciele osoby fizyczne, dla ktérych wpisy
wlasnosciowe dokonywane byly w latach 1901, 1907, 1915, 1917 oraz 1924. Ponadto
ustalono, iz przedmiotowy wykaz hipoteczny utracit moc prawna, a dla parcel gruntowych
ujawnionych na karcie A nie zostala zalozona nowa ksigga wieczysta. Dane ujawnione w
wykazie hipotecznym LWH 184 gm. kat. Koscielisko nie pozwalajg na ustalenie tozsamosci
wspotwlaseicieli nieruchomosci, umozliwiajacej na zaadresowanie do nich jakiejkolwiek
korespondencji, czy tez weryfikacj¢ faktu $mierci danej osoby, na co wskazywa¢ moga
dokumenty w oparciu o ktére poszczegdlni wspolwlasceiciele zostali ujawnieniu w tresci
ksiegi wieczystej, brak rowniez mozliwosci weryfikacji, czy wszyscy wspotwlasciciele ww.
nieruchomosci zyja, brak mozliwosci weryfikacji przeprowadzenia postgpowan spadkowych
po osobach zmarlych, co jest niezbedne dla prawidlowego ustalenia statusu ww.
nieruchomosci, jako nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

W zwigzku z powyzszym w mysl art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 344) organ uznal, iz nieruchomos¢
ma nieuregulowany stan prawny.

Dziatajac na podstawie art. 124a w zwiazku z art. 114 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 344) Starosta Tatrzanski
w dniu 22 maja 2023r. zamiescil w prasie o zasiggu ogdélnopolskim — www.infopublikator.pl,
na stronie BIP oraz na stronie internetowej  Starostwa  Powiatowego
w Zakopanem, jak rowniez na tablicy ogloszen tut. urzedu, informacje o zamiarze wszczgcia
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postepowania w sprawie wydania w trybie art. 124 w zwiazku z art. 124a ww. ustawy decyzji
0 ograniczeniu sposob korzystania z nieruchomosei gruntowej polozonej w obrebie 0401,
jedn. ewid. Koscielisko, oznaczonej jako dz. ewid. nr 1772, wzywajac wszystkich wlascicieli,
badz ich nastepcow prawnych oraz 0sob, ktore wykaza, ze przyshuguja im prawa rzeczowe do
w/w nieruchomosci, aby w terminie dwoch miesiecy od daty ukazania si¢ niniejszego
ogloszenia zglosili i udokumentowali swoje prawa do przedmiotowych nieruchomosci.

Z uwagi na fakt, iz w zakreslonym w informacji terminie nie zglosita si¢ zadna osoba
legitymujgca sie¢ prawami do dziatki ewid. 1772 obr. Koscielisko, Starosta Tatrzanski
wszczal zatem postgpowanie w przedmiocie ograniczenia korzystania z ww. nieruchomosci.

W oparciu o zgromadzony w trakcie prowadzonego w niniejszej sprawie postgpowania
administracyjnego material dowodowy ustalono, iz:

1l

Whnioskodawca w podaniu z dnia 1 marca 2023r. wyjasnil, iz ,, Projekt modernizacyjny
na tej nieruchomosci polega na budowie nowej sieci energetycznej
w wersji kablowej nN0,4kV. Trasa i przebieg nowych sieci kablowych zostal ustalony
w oparciu o oczekiwania pozostalych wilascicieli nieruchomosci gruntowych oraz
Gminy Koscielisko, jako samoistnego posiadacza dziatki 1772. Przyjete przedmiotowe
rozwigzania techniczne, nie powodujq jakiejkolwiek ucigzliwosci dla ktdregokolwiek
z  wiascicieli  nieruchomosci, oraz nie zmieniajq aktualnego  sposobu
zagospodarowania terenu- drogi, drogi nie utwardzone, powierzchnia terenu
porosnieta roslinnoscig trawiastg, czesciowo utwardzona mieszankami kamiennymi,
kliicami. Sposob wykonania fragmentu sieci kablowej to rozkop i ulozenie
projektowanej infrastruktury na glebokosci 1,3 m pod powierzchniq terenu, gltéwnie
przewierty sterowane (w miejscach zmiany kierunku prowadzenia sieci przewiduje sig
zaprojektowanie komdr przewiertow sterowanych) zgodnie z oczekiwaniami Gminy
Koscielisko. Lgczna dlugosé projektowanej sieci kablowej na dzialce nr 1772 to
130,5m.”
Zgodnie z wypisem 1 wyrysem z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zachodniej czg¢sci obszaru wsi Koscielisko w Gminie Koscielisko
zatwierdzonego Uchwalg Nr [X/56/03 Rady Gminy Koscielisko z dnia 23 wrzesnia
2003r. dziatka ewid. nr 1772 obreb Koscielisko znajduje si¢ w terenie oznaczonym
symbolami: Kw- teren komunikacji drogowej, wazniejsze ulice wewngtrzne,
jednojezdniowe, z dwoma lub jednym pasem ruchu; R- tereny otwarte, rolne (uzytki
zielone); REz- teren zieleni, o wysokim rezimie ochrony.

Ponadto plan w § 18 stanowi: Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia w systemy

energetyczne; ustala si¢ nastgpujace warunki funkcjonowania i rozwoju tych

systemow:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system dostarczania energii elektrycznej, z jego
modernizacja i rozbudowa stosownie do potrzeb, z zachowaniem nast¢pujacych
zasad:

a) preferuje sie sytuowanie stacji transformatorowo -rozdzielczych SN/0,4 kV
w wersji wewnetrznej (wbudowanych),

b) zuwagi na ochrong krajobrazu preferuje si¢ stosowanie sieci kablowych,

c¢) linie kablowe nalezy uklada¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic, poza pasami
jezdni; w przypadkach uzasadnionych powodami technicznymi i ekonomicznymi
dopuszcza si¢ inne trasy tych linii.



3. Wskaza¢ zatem nalezy, iz wnioskowane przez TAURON Dystrybucja S.A.
ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci polegajace na budowie sieci
kablowej nNO0,4kV pozostaje w zgodzie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwala Nr 1X/56/03 Rady Gminy
Koscielisko z dnia 23 wrzesnia 2003r.

4. Tym samym stwierdzi¢ nalezy, ze spelniony zostal wymog zgodnosci planowanej
inwestycji z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, badz
decyzji o lokalizacji szczegolowej inwestycji celu publicznego zdefiniowany art. 124
ugn.

5. Zgodnie z wnioskiem spolki TAURON Dystrybucja S.A., reprezentowang przez
P. Jana Hebde oraz zataczone do niego zalaczniki graficzne ustalono, iz:

a. na dzialce ewid. nr 1772 obr. 0401 Koscielisko powierzchnia strefy
kontrolowanej sieci kablowej wynosi 129,7 m?, strefa kontrolowana srednio
wynosi 0,5m od osi projektowanego kabla co obustronnie daje 1m, zgodnie
z zalacznikiem graficznym Projekt Zagospodarowania Terenu (E-02)
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji;

b. powierzchnia zajetosci na czas prowadzenia prac wynosi¢ bedzie 526,7 m?
i mieéci si¢ w cafosci na przedmiotowej dzialce ewidencyjnej zgodnie
z zalgcznikiem graficznym Projekt Zagospodarowania Terenu (E-03)
stanowiacym zatgcznik nr 2 do niniejszej decyz;ji.

6. Pismem Wojta Gminy Koscielisko z dnia 2 styeznia 2023r. znak
UD.7211.215.2022 skierowanym do Tauron Dystrybucja S.A. wyjasnil, iz:
. W odpowiedzi na pismo zlozone przez Pana Jana Hebde wystgpujgcego w imieniu
Inwestora TAURON Dystrybucja S.A. Oddzial w Krakowie uprzejmie informuje, iz
dziatka ewid. nr 1772 polozona w miejscowosci Koscielisko, stanowigca droge
wewneltrzng zarzqdzang przez Gming Koscielisko nie zostala zakwalifikowana do drog
publicznych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (tj.: Dz.U. z 2022r., poz. 1693 z péin. zm.). Jednak jako sprawujgcy
zarzqgd nad ww. drogg Wajt Gminy Koscielisko uzgadnia tras¢ przebiegu sieci
kablowej nNO,4kV po dzialce ewid. nr 1772 w miejscowosci Koscielisko,
z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1. Sie¢ kablowg prowadzi¢ zgodnie z lokalizacjg wskazang na zalgczonej mapie
sytuacyjnej. Wszelkie zmiany lokalizacji ww. infrastruktury wymagajg odrebnego
uzgodnienia przez zarzgdce drogi.

2. Przejscie linig elektroenergetyczng przez droge wykonaé metodg bez wykopowgq
w rurze ostonowej na glgbokosci min. 1,0m pod nawierzchnig jezdni lub pobocza
Jednak nie mniej niz 0,5m od spodu konstrukcji nawierzchni.

3. Odbudowe wszystkich elementéw drogi naruszonych lub zniszczonych w trakcie
wykonania zamierzenia inwestycyjnego nalezy wykonaé na wiasny koszi, ze
szezegdlng starannosciq, zgodnie ze sztukq budowlang i normami technicznymi,
wymieniajgc uszkodzone elementy na nowe, a uszkodzong nawierzchnig
odtwarzajgc do stanu pierwotnego. "

7. Zgodnie z informacja uzyskang od pelnomocnika spétki TAURON Dystrybucja S.A.:
., Podktad graficzny do niniejszego wniosku stanowiq mapa zasadnicza zakupiona
w tutejszym Starostwie (mapa ta posiada wszystkie atrybuty map przyjetych do zasobu
geodezyjnego tutejszego starostwa w dniu 14.12.2022r. pod numerem klauzuli
RZG.6640.1720.2022_17721).”



8. Sad Rejonowy w Zakopanem pismem z dnia 22.12.2022r., znak: Dz. Ko 63/22
poinformowal, iz nie ustalono ksiggi wieczystej dla dziatki ewidencyjnej nr 1772
potozonej w Koscielisku.

Wskazane ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci, stanowigcej dziatke
ewid. 1772 obr. 0401 Koscielisko w $wietle zgromadzonej w sprawie dokumentacji,
stanowi optymalne rozwigzanie shuzace zapewnieniu ciagu biegu  sieci
elektroenergetycznej. Przedmiotowa inwestycja nie zmieni dotychczasowego sposobu
uzytkowania, ani zagospodarowania dzialki ewid. nr 1772 obr. 0401 Koscielisko.
Ograniczenie to nastgpuje zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwata Nr IX/56/03 Rady Gminy Koscielisko z dnia 23
wrzesnia 2003r, zgodnie z uzgodnieniem wydanym przez Wéjta Gminy Koscielisko
z dnia 2 stycznia 2023r., znak: UD.7211.215.2022 o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego. Wnioskodawca wskazal, iz na podstawie art. 77 § 4 Ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. kpa oraz zgodnie z pismem z dnia 24.01.2023r. znak TD/OKR/OMI/23-
01-0042432-01 z ktorego wynika, ze przedmiotowa siec kablowa jest kontynuacja
magistrali gldownej nN0,4kV, ktora wychodzi ze stacji transformatorowej KRTS5580.
Zgodnie z art. 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.].

Dz. U. z 2023r., poz. 344) przepisy art. 124 ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym.

Zawiadomieniem z dnia 21 sierpnia 2023r. znak: GN.6853.15.2023 Starosta Tatrzanski,
poinformowal strony postepowania o zgromadzeniu materiatlu dowodowego umozliwiajgcego
rozpoznanie niniejszej sprawy, oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z zebrang w sprawie
dokumentacjg i wypowiedzenia si¢ co do zebranych materialow, dowodéw oraz zadan.

Ograniczenie w drodze decyzji korzystania z nieruchomosci dopuszczalne jest, gdy
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomos¢
jest niezbedna pod realizacje inwestycji stanowigcej cel publiczny w rozumieniu art. 6 ugn.
Zgodnie z zapisami art. 6 pkt 2 ustawy ugn: , Celami publicznymi w rozumieniu ustawy
sq budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodow i urzqdzen stuzqcych
do przesylania lub dystrybucji plynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych
obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzqdzen.” Realizacja
celu jakim jest budowa sieci kablowej nNO0,4kV miesci si¢ zatem w katalogu celow
publicznych wymieniona w w/w artykule, tym samym spelniona zostala przestanka
dopuszczalnosci ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci.

Wobec powyzszego, iz zostaly spetnione przesltanki, o ktorych mowa w art. 124 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, starosta jest zatem uprawniony do wydania decyzji
ograniczajgcej sposob korzystania z nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewid. 1772 obr.
0401 Koscielisko, polegajgcej na budowie nowej infrastruktury technicznej sieci kablowej
nNO0,4kV

Wymog przeprowadzenia rokowan z wladcicielami nieruchomosci nie moze by¢
spetniony, poniewaz grunt stanowi nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym.

Niniejsza decyzja nie zastepuje innych decyzji badz pozwolen niezbednych do realizacji
inwestycji, okreslonych w innych przepisach prawa. Ustalenie odszkodowania za ewentualne
szkody powstale wskutek przeprowadzenia przez wyzej opisane nieruchomosci w/w
infrastruktury oraz spadek warto$ci nieruchomosci moze by¢ przedmiotem odrgbnego
postepowania administracyjnego prowadzonego przez starostg, wykonujacego zadanie
z zakresu administracji rzadowej. Ustalenie to moze jednak nastgpi¢ dopiero po zajgciu
nieruchomosci i zrealizowaniu na niej inwestycji.
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Ostateczna decyzja o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci stanowi
podstawe do dokonania wpisu w ksigdze wieczystej.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci nalezalo orzec jak w sentencji decyzji
0 ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Matopolskiego w Krakowie, za posrednictwem Starosty Tatrzanskiego, w terminie 14-stu dni,
liczac od dnia jej doreczenia. Doreczenie uznaje si¢ za dokonane po uplywie 14 dni od dnia
publicznego ogloszenia (art. 49 KPA).

Zataczniki:
1. Zalacznik graficzny Projekt Zagospodarowania Terenu (E-02) przedtozony przez F.E. HEBDA

szczegdlowo wskazujacy czes$¢ nieruchomosci, oznaczonej jako dziatka ewid. 1772 obr. KoScielisko,
na ktdrej nastepuje ograniczenie niniejsza decyzja prawa wilasnosci. Zatacznik Nr 1

2. Zalacznik graficzny Projekt Zagospodarowania Terenu (E-03) przedlozony przez F.E. HEBDA
szczegdlowo wskazujacy czes$é nieruchomoscei, oznaczonej jako dzialka ewid. 1772 obr. Koscielisko,
na ktdrej nastepuje ograniczenie niniejsza decyzja prawa wiasnosci. Zatacznik Nr 2

Zun. S
p.o. NACZE
GOSPODARK] N

mer

Otrzymuja:

Jan Hebda (jako peinomocnik TAURON Dystrybucja S.A.)- e- puap
Gmina Koscielisko

BIP Starostwa Powiatowego w Zakopanem

Starostwo Powiatowe w Zakopane — tablica ogloszen w budynku
Starostwo Powiatowe w Zakopanem- strona intemetowa
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